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Geachte raadsleden,

Met deze raadsinformatiebrief over de Nota Grondprijzen 2025 handel ik de toezeggingen af die zijn
gedaan tijdens de Domeinvergadering fysiek van 11 maart 2025 en beantwoord ik de technische
vragen van de partij 50PLUS.

1. Toezegging 1: Wethouder Garnier zegt toe om de vragen van M:OED binnen twee
weken schriftelijk te laten beantwoorden aangezien het niet zijn portefeuille betreft.
(Betreft relatie prestatie-afspraken t.a.v. studentenhuisvesting in Randwijck en de
grondprijs)

“Hoe gaat dit stuk ervoor zorgen dat studentenhuisvesting in Randwyck wel
mogelijk is?”

Beantwoording:

Maasvallei heeft in de prestatieafspraken met de gemeente opgenomen dat ze circa 250
studentenstudio’s willen realiseren op Randwyck. De gemeente heeft aan dit voornemen
meegewerkt op basis van deze Prestatieafspraken. Uiteindelijk bleek de beoogde grondprijs die
Maasvallei voor ogen had te ver af te liggen van de getaxeerde grondprijs (door een
onafhankelijk taxateur) waarna de samenwerking is beéindigd voor dit project. De gemeente
dient marktconform te handelen en waarborgt dit door een externe onafhankelijke taxatie. De
systematiek van grondprijsbepaling voor studentenhuisvesting is niet gewijzigd ten opzichte van
de vorige Nota Grondprijzen 2020. Deze grondprijs wordt bepaald door de kosten van realisatie
en de opbrengsten van huur te laten taxeren. Als er in sectoraal beleid (bijvoorbeeld door extra
aanvullende woningbouweisen, duurzaamheidseisen of mobiliteitseisen) dus eisen worden
gesteld die zorgen voor hogere kosten / lagere opbrengsten dan leidt dit tot een lagere
grondprijs. De grondprijs kan daardoor meebewegen met (veranderend) beleid.

2. Toezegging 2: Wethouder Garnier zegt toe de vragen van de SP voor de
raadsvergadering te beantwoorden. (Betreft de vragen over prijsstijging voor sociale
woningen).

“Hoe zorgt gemeente ervoor dat 10% niet door corporaties wordt doorberekend in
huur?”
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https://maastricht.parlaeus.nl/user/bestuursdocument/action=showdoc/gd=26944/RIB_-_Meerjarige_prestatieafspraken_2022-2026.pdf
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Beantwoording:

De reden dat er is gekozen voor een stijging van de grondprijs voor sociale huurwoningen van
10% is om deze meer in lijn te brengen met de grondprijs die andere gemeenten hanteren
(comparatieve methode).

De Stec Groep heeft de gemiddelde grondprijzen voor sociale huurwoningen (exclusief btw) naar
gebied en woningtype voor het jaar 2024 in beeld gebracht.

Type woning Gebied 2024
Eengezinswoning Nederland € 22.945
(grondgebonden) Limburg € 22.334
Maastricht € 19.380
Meergezinswoning Nederland € 19.863
(appartement) Limburg € 21.220
Maastricht €17.320

Bron: Watkostdebouwvaneenhuurwoning, Benchmark Gemeentelijke Grondprijzen Sociale
Huurwoningen 2024, bewerking Stec Groep 2025

De stijging van 10% betekent dat de gemeente Maastricht voor 2025 nog steeds prijzen voor
sociale huurwoningen hanteert die aan de “onderkant” liggen in vergelijking met de andere
(Limburgse) gemeenten.

Het is mogelijk dat het verhogen van de grondprijs leidt tot het stijgen van de huurkosten voor
sociale huurders. Er zijn echter veel factoren die invioed hebben op de huurprijzen die
woningcorporaties vragen aan hun huurders (bouwkosten, onderhoudskosten, sociaal beheer,
etc.). Gelet op bovenstaande analyse van de grondprijzen die anderen gemeenten vragen acht ik
deze geringe stijging van de grondprijs proportioneel. Bovendien zijn woningcorporaties
gehouden aan de liberalisatiegrens voor sociale huurwoningen.

Technische vragen 50PLUS.

Partij 50Plus mist bij het raadsvoorstel plattegronden waarop nauwkeurig is ingetekend welke
gronden precies bedoeld worden en vraagt of deze plattegronden alsnog kunnen worden
toegevoegd. Daarnaast stelt 50PLUS de vraag of er nog meer beschikbare bouwgronden in
bezit/beheer van de gemeente Maastricht zijn en indien ja of deze bouwgronden inzichtelijk
kunnen worden gemaakt.

Beantwoording:

1. Erkan van de direct uitgeefbare bouwgronden (in het bezit van de gemeente, dus exclusief
WOM Belvédére) een plattegrond worden verstrekt.
Dit betreft de volgende bouwgronden:
- Randwyck Noord (kantoor)locatie PO;
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- Randwyck Noord (kantoor)locatie P2;

- Bedrijventerrein Maastricht Zuid;

- Woningbouwlocatie Ambyerveld “superkavels”;
- Bedrijventerrein Hazendans.

21 maart 2025

Dit betreffen nadrukkelijk de op dit moment beschikbare uitgeefbare kavels. Daarnaast heeft
de gemeente nog andere locaties in eigendom met potentiele bouwmogelijkheden, echter zijn
de beschikbare kavels daarvan niet inzichtelijk aangezien deze nog verder op haalbaarheid en
inpasbaarheid onderzocht (dienen) te worden. Bijvoorbeeld de ontwikkellocaties zoals Trega

en Geusselt zijn momenteel nog niet beschikbaar voor uitgifte.

Hoogachtend,

\
Alain\Garnier

Wethouder Sociale zaken, Gezondheid, Arbeidsmarktbeleid en Vastgoed
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'E Beleid en Ontwikkeling - Vastgoed-Informatie - Gemeente Maastricht

- HINIE Grens bestemmingsplan poroof | dotum

I H.S. |18-03-25
=

= Beschikbare kavels

= Ambyerveld

o . schaal 1:1500 bijpbehorende tekening vervangt nr. tekening nr.

Gemeente Maastricht LDC-575 D
SCHAAL 1:1500 A3 Formaat Aan dit kaartprodukt kunnen geen rechten worden ontleend.

Bron: Geo-Informatie (S.E.B.)




S11DWIIOJU[-PB0ODISDA :U0Ug

‘PUsS3IUO UsSpPJOM U31IYOo ussb uauun™ MXDUOLQQLOOV\A 11D UDY 10DWIO 4 |V 00S1 I TVYVYHOS
Um_Qmmcm_n_ £E9-001T u&u.ﬁkumﬁsgmuﬁwwsww
“Ju bulusxey “Ju ybuonson buiuaxay spusioyaqliqg Q0G| | loouds

Jeeqpeabin = [

JYOONJIBA = I

peigebue|d = | |

12-€0-50 | 'g'd pinZ youisee\ yieduaalupag

wnyop | joound

JUOLISBRY B1USBWAL) — aeuLou-paofisen — BuleyIMU) Us piajeg

suaibsjusswen

1

w:m_mﬁcmmEmw

|

|

Kobbesweg

I

L

- Ca. 48,2 ha.

Plangebied

Habitatsinge!

piae 860H

‘¢

.-.-.-.-.-I-.-.-I-'¢

Ugww\s 8 ”

Gemeentegre hs

Dassenburcht

Dassenburcht

jeBuisienqeH

Imgﬁm»wsmm‘

Habitatsingel

o




Afgebeelde oppervlakten zijn indicatief en dienen ter onderhandeling
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Beleid en Ontwikkeling - Vastgoed-Informatie - Gemeente Maastricht

] BESCHIKBAAR
[] VERKOCHT
[] ERFPACHT

KAD. GEMEENTE : Maastricht

SECTIE : N diversen DATUM |PAR.

SCHAAL : 1:500

Overzicht beschikbare bedrijfsterreinen 06-04-"18|H.S.
Hazendans

20-08-'19|D.B.

KLICMELDING UITGEVOERD | NEE

TEK. NR. [Loc-887A

DEFINITIEF

Bron: Vastgoed-Informatie

Aan dit kaartprodukt kunnen geen rechten worden ontleend.
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Beleid en Ontwikkeling - Vastgoed-Informatie - Gemeente Maastricht

Plankaart PO-locatie D.B. | 11-03-25

. schaal 1:1000 bijpehorende tekening vervangt nr. tekening nr.
Gemeente Maastricht LDC-1085

Bron: Vastgoed-Informatie
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Beleid en Ontwikkeling - Vastgoed-Informatie - Gemeente Maastricht

Plankaart P2-locatie 0B | 1103-25

. schaal 1:1500 bijpehorende tekening vervangt nr. tekening nr.
Gemeente Maastricht LDC-1086

Bron: Vastgoed-Informatie




BINNENGEKOMEN

TEAM POSTBEHANDELING EN
ARCHIVERING

D.D. 11-03-2025

No. 2025-00918 (Raad)

No. 2025-00917 (Vastgoed)

10 maart 2025

Betreft: Technische vragen inzake nota grondprijzen

Beste mensen,

Op pagina 4 lees ik: “Op dit moment heeft de gemeente bij volgende in exploitatie zijnde
grondexploitaties beschikbare uitgeefbare bouwgronden”.

50PLUS mist hier plattegronden waarop nauwkeurig ingetekend welke gronden precies bedoeld worden.
Kunnen deze platte gronden alsnog worden toegevoegd?

Zijn er wellicht nog meer beschikbare bouwgronden in bezit/beheer van de gemeente Maastricht? Zo ja,
kunnen deze bouwgronden inzichtelijk gemaakt worden?

Dank alvast,

https://maastricht.parlaeus.nl/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=a882203aa802a08802
82220a816aeb49/pdc=02020a2322a8280808aa20296addag8a0/Raadsvoorstel 23-2025 -
Nota Grondprijzen 2025.pdf

Indiener Willy Bronckers

Partij indiener 50PLUS

Antwoord:

Behandeld door gemeente Maastricht/ team: Vastgoed
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https://maastricht.parlaeus.nl/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=a88220aaa802a0880282220a816aeb49/pdc=02020a2a22a8280808aa20296adda8a0/Raadsvoorstel_23-2025_-_Nota_Grondprijzen_2025.pdf
https://maastricht.parlaeus.nl/vji/public/agenda/agendaview/action=showdoc/ag=a88220aaa802a0880282220a816aeb49/pdc=02020a2a22a8280808aa20296adda8a0/Raadsvoorstel_23-2025_-_Nota_Grondprijzen_2025.pdf

